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Lisa nr 6.1
iitirilepingule nr KPJ-4/2021-195

PARENDUSTOODE TEOSTAMISE KOKKULEPE NR 1

Eesmiirk ja ese

Uiirileandja teostab iiiirilepingu sdlmimise ajal iiiiripinnal kiiesoleva parendustddde teostamise
kokkuleppe (edaspidi nimetatud kokkulepe) lisas nr 1 kirjeldatud projekteerimis- ja ehitustdid ning
nendega kaasnevaid toid, sh sisustuse hankimine (edaspidi {ihiselt nimetatud parendustood), mis
16petatakse kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud téhtajaks.

Kokkuleppega reguleeritakse parendustodde 16petamisega seotud poolte digused ja kohustused.
Kéesolev kokkulepe on iitirilepingu lahutamatu osa.

Uiirileandja on kohustatud 15petama parendustood hiljemalt 31.08.2023 tingimusel, et ei esine
kokkuleppe punkti 2.1 alapunktides kirjeldatud téhtaegu edasiliikkavaid asjaolusid.

Parendustdode tihtaja pikenemine

Kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud tihtaeg pikeneb ja iiiirileandja suhtes ei kohaldata iitirilepingust,
kokkuleppest ega Oigusaktidest tulenevaid Oiguskaitsevahendeid parendustodde tdhtaja
edasiliikkumisega juhul, kui parendust6dd on ajutiselt takistatud ja/voi viibivad jargmistel
poOhjustel:

2.1.1. parendustodd viibivad vdi on takistatud iiiirileandjast mittesdltuvatel pdhjustel (sealhulgas

korvaldatava takistuse tottu Oigusaktiga noutava loa, kooskodlastuse v6i muu nodusoleku
saamisel) — tdhtaeg liikkub edasi selle takistava pohjuse korvaldamisest tingitud parendustdode
kestuse pikenemise aja vorra;

2.1.2. irnik soovib lisatoode teostamist — iilirnik ja tiirileandja méddravad vajadusel lisatdodele

2.2.

2.3.

tdiendava tdhtaja.

Kokkuleppe punktis 2.1 sétestatu ei piira tiirniku digust nduda muudel juhtudel iiiirilepingus
sétestatud leppetrahvi maksmist ja kahju hiivitamist ning kasutada muid seadusest tulenevaid
Oiguskaitsevahendeid.

Uiirileandja teavitab iiiirnikku viivitamatult kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis, kui:

2.3.1. esineb kokkuleppe punktis 2.1.1 nimetatud mis tahes asjaolu ja seetSttu pikeneb kokkuleppes

sétestatud tdhtaeg (sellisel juhul on tiirileandja kohustatud teates esitama tdhtaja pikenemise
pohjused koos seda tdendavate dokumentidega (olemasolul) ning nditama ajavahemiku, mille
vorra kokkuleppes sitestatud tdhtaeg pikeneb) voi

2.3.2. esineb kokkuleppe punktis 2.1.2 nimetatud asjaolu ja seetdttu on vajalik kokkuleppes sétestatud

3.1.

tdhtaja pikendamiseks tdiendava kokkuleppe sGlmimine.

Parendustdode kapitalikomponendi arvutamise alused ja kulude hiivitamine

Kokkuleppe alusel tiirileandjale hiivitatav parendustéode (v.a sisustus) eeldatav maksumus on
7 166 929 (seitse miljonit iikssada kuuskiimmend kuus tuhat iiheksasada kakskiimmend
iiheksa) eurot, millele lisandub kiibemaks ning mis on arvestatud koos reservi ja iiiirileandja
projektijuhtimise otseste kuludega. Uliirile lisanduva parendustodde kapitalikomponendi
(vastavalt punktile 3.2) arvestamise aluseks olev eeldatav kogumaksumus on 7 853 200 (seitse
miljonit kaheksasada viiskiimmend kolm tuhat kakssada) eurot, millele lisandub kiibemaks
ning mis lisaks eelnevalt toodud maksumusele on arvestatud koos iilirileandja projektijuhtimise
kaudsete kulude ja iitirileandja finantseeritava parendustéode teostamise aegse omakapitali ja
voorkapitali intressikuluga. Parendustodde tdpne maksumus selgub pérast parendustoode
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3.2

16ppemist. Juhul, kui parendustdéode eeldatav maksumus suureneb, kooskdlastab {iiirileandja selle
eelnevalt iilirnikuga ning pooled sdlmivad kokkuleppe muudatuse.

Uiiris sisalduv parendustddde kapitalikomponent arvutatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017
maéruse nr 16 ,,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu kujunemise
alused lisa 2 (edaspidi liihendatult mddruse lisa 2) punktis 1 toodud valemi alusel, arvestades
jérgmist:

3.2.1. parendustoode kapitalikomponendi makse kuude arvuks arvestatakse 240 (kakssada

nelikiimmend) kuud alates 01.09.2023;

3.2.2. parendustodde kapitali tulumédrana arvestatakse parendustodde alguses {iirileandja

iildkoosoleku otsusega kinnitatud perioodilist tulumdira mééruse lisa 2 punktis 2 sitestatu
alusel, mis kokkuleppe allkirjastamise hetkel on 5,7%;

3.2.3. parendustdodde kapitali algviartus arvutatakse 1dhtudes jargmistest liiirileandja kuludest:

3.2.3.1 iirileandja poolt parendustodde teostamiseks tehtavatest otsestest kuludest;

3.2.3.2 vajadusel parendustodde teostamisega kaasnevate teenuste (omanikujérelevalve, uuringud,
ekspertiisid, liitumised, load jms) otsestest kuludest;

3.2.3.3 Ooigusaktidest tulenevatest maksudest ja maksete kohustustest, mittetagastatavatest
maksudest maksukohustuse tekkimise hetkel kogu lepinguperioodi jooksul, 1d6ivudest,
Oigusaktidest tulenevatest muudest kohustustest jm;

3.2.3.4 diirileandja projektijuhtimise otsestest kuludest;

3.2.3.5 diiirileandja projektijuhtimise kaudsetest kuludest, mille suuruseks on 2,5 (kaks koma viis)
protsenti kokkuleppe punktides 3.2.3.1 kuni 3.2.3.4 kirjeldatud otsestest kuludest;

3.2.3.6 Hiirileandja finantseeritavast parendustéode teostamise aegsest omakapitali ja vodrkapitali

intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse liitintressi meetodil kokkuleppe punktides
3.2.3.1 kuni 3.2.3.4 kirjeldatud kuludest;

3.2.4. parendustodde kapitali 16ppvadrtus leitakse pérast parendustodde loppemist iiliris sisalduva

3.3.

4.1.

4.2.

kapitalikomponendi suuruse miiramisel (kokkuleppe punkt 3.3).

Pérast parendustodde 16ppemist sdlmivad iiiirileandja ja {iiirnik 2 (kahe) kalendrikuu jooksul {iiiris
sisalduva parendustéode kapitalikomponendi suuruse muutmiseks ja annuiteetmaksegraafiku
asendamiseks iiirilepingu muutmise kokkuleppe ning lisa 3 muudatuse, milles tdpsustatakse
kdesoleva kokkuleppe punktis 3.2 kirjeldatud viisil leitud parendustédde kapitalikomponendi
suurust (vastavalt Uiirileandja poolt tehtud parendustoode maksumusele).

Sisustuse kapitalikomponendi arvutamise alused ja kulude hiivitamine

Kokkuleppe alusel iilirileandjale hiivitatav sisustuse eeldatav maksumus on 553 389 (viissada
viiskiimmend kolm tuhat kolmsada kaheksakiimmend iiheksa) eurot, millele lisandub
kédibemaks ning mis on arvestatud koos reservi ja iiirileandja projektijuhtimise otseste kuludega.
Uiirile lisanduva sisustuse kapitalikomponendi (vastavalt punktile 4.2) arvestamise aluseks olev
eeldatav kogumaksumus on 567 224 (viissada kuuskiimmend seitse tuhat kakssada
kakskiimmend neli) eurot, millele lisandub kidibemaks ning mis lisaks eelnevalt toodud
maksumusele on arvestatud koos iilirileandja projektijuhtimise kaudsete kulude ja iiiirileandja
finantseeritava sisustuse hankimise aegse omakapitali ja voorkapitali intressikuluga. Sisustuse
tapne maksumus selgub pérast parendustddde 10ppemist ja sisustuse iilirnikule tileandmist. Juhul,
kui sisustuse eeldatav maksumus suureneb, kooskolastab iiiirileandja selle eelnevalt tilirnikuga ning
pooled sdlmivad kokkuleppe muudatuse.

Sisustuse kapitali algvéirtus kajastatakse iiliris sisalduvas sisustuse kapitalikomponendis, mis
arvutatakse méadruse lisa 2 punktis 1 toodud valemi alusel, arvestades jargmist:

4.2.1. sisustuse kapitalikomponendi makse kuude arvuks arvestatakse 120 (iikssada kakskiimmend )

kuud alates 01.09.2023;
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4.2.2. sisustuse kapitali tuluméddrana arvestatakse fiiirileandja tildkoosoleku otsusega kinnitatud

perioodilist tulumdira mééruse lisa 2 punktis 2 sitestatu alusel, mis kokkuleppe allkirjastamise
hetkel on 5,7%;

4.2.3. sisustuse kapitali algvédrtus arvutatakse ldhtudes jargmistest tiiirileandja kuludest:

4.2.3.1 iitirileandja poolt sisustuse hankimiseks ja paigaldamiseks tehtavatest otsestest
kuludest;

4.2.3.2 oOigusaktidest tulenevatest maksudest ja maksete kohustustest, mittetagastatavatest
maksudest maksukohustuse tekkimise hetkel kogu sisustuse komponendi
makseperioodi jooksul, 16ivudest, digusaktidest tulenevatest muudest kohustustest jm;

4.2.3.3 iiiirileandja projektijuhtimise otsestest kuludest;

4.2.3.4 iirileandja projektijuhtimise kaudsetest kuludest, mille suuruseks on 2,5 (kaks koma
viis) protsenti kokkuleppe punktides 4.2.3.1 kuni 4.2.3.3 kirjeldatud otsestest kuludest;

4.2.3.5 iitirileandja finantseeritavast sisustuse hankimise aegsest omakapitali ja voorkapitali
intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse liitintressi meetodil punktides 4.2.3.1
kuni 4.2.3.3 kirjeldatud kuludest.

4.2.4. Sisustuse kapitali 1dppvaértus on 0 (null) eurot.

4.3.

5.

5.1.

Pérast parendustdode [oppemist ja sisustuse iiiirnikule iileandmist sdlmivad iiiirileandja ja {iiirnik
vajadusel 2 (kahe) kalendrikuu jooksul iiliris sisalduva sisustuse kapitalikomponendi suuruse
muutmiseks ja annuiteetmaksegraafiku asendamiseks iilirilepingu muutmise kokkuleppe ning lisa
3 muudatuse, milles tipsustatakse kdesoleva kokkuleppe punktis 4.2 kirjeldatud viisil leitud
sisustuse kapitalikomponendi suurust (vastavalt iilirileandja poolt tehtud hangitud sisustuse
maksumusele).

Poolte esindajad

Pooled nimetavad oma volitatud esindajad parendustdéodega seotud kiisimustes:

5.1.1. iilirniku esindaja on Kaidi Rand (tel 5690 9433, e-post: kaidi.rand@fin.ee) voi teda asendav isik;

5.1.2. iitirileandja esindaja on Janek Kivilaid (tel 528 7550, e-post: janek.kivilaid@rkas.ee) vdi teda

asendav isik.

5.2. Poole esindaja volituste hulka kuulub muuhulgas kéesoleva kokkuleppe tditmisel teisele poolele
vajaliku informatsiooni kogumine ja teisele poolele esitamine.
5.3. Kontaktisiku muutumisel on vastav pool kohustatud viivitamatult teist poolt sellest vihemalt
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis teavitama.
Kokkuleppe lisad:

Lisa 1 — Parendustodde loetelu ja eeldatav maksumus

Lisa 2 — Sisustuse loetelu ja eeldatav maksumus

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Uiirileandja Uiirnik
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